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Informacja ogolna o zasadach udzielania kredytow
hipotecznych w Santander Bank Polska S.A. (my)

Zakres prezentowanych informacji o kredycie hipotecznym
Udzielamy kredytéw hipotecznych w PLN:

1.
2.
3.

kredytow mieszkaniowych,
rodzinnych kredytow mieszkaniowych (RKM),
pozyczek hipotecznych.

Ten dokument zawiera wytgcznie informacje ogdlne o kredycie hipotecznym dla
konsumentéw (Ciebie), ktore dotycza:

1. celdw, na ktére mozesz wykorzystac kredyt hipoteczny,

2. form zabezpieczenia kredytu hipotecznego,

3. okresu kredytowania, na jaki mozemy zawrze¢ umowe o kredyt hipoteczny,
4.
5
6
7

warunkow, jakie musisz spetni¢ w ramach umowy kredytu hipotecznego,

. obowigzkdw finansowych, ktore wynikajg z faktu, ze zaciggasz kredyt hipoteczny,
. mozliwych wariantéw, ktére dotyczg sptat kapitatu i odsetek kredytu hipotecznego,
. kosztéw zwigzanych z faktem, ze zaciggasz kredyt hipoteczny.

Zindywidualizowane informacje, ktoére dotyczg kredytu hipotecznego, przekazujemy
w formularzu informacyjnym, decyzji kredytowej i w umowie kredytu.

Na jaki cel mozesz wykorzystac kredyt hipoteczny

Kredyt mieszkaniowy:

1.
2.

zakup domu jednorodzinnego na rynku pierwotnym lub wtornym (takze w ramach RKM),

zakup lokalu mieszkalnego w budynku wielorodzinnym na rynku pierwotnym
lub wtérnym (takze w ramach RKM), w tym zakup mieszkania komunalnego
lub zaktadowego lub spétdzielczego wiasnosciowego (takze w ramach RKM),

budowe domu systemem gospodarczym lub z udziatem generalnego wykonawcy
(takze w ramach RKM),

4. zakup dziatki budowlane;j

5. zakup dziatki budowlanej i budowe lub dokonczenie budowy domu (takze w ramach

RKM),
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9.

nadbudowe, przebudowe lub rozbudowe domu jednorodzinnego,
adaptacje pomieszczen niemieszkalnych na mieszkalne,
wykonczenie nieruchomosci nabywanej na rynku pierwotnym,

remont lub modernizacje lub wykonczenie nieruchomosci,

10.refinansowanie naktadéw poniesionych w ciggu ostatnich 12 miesiecy na te cele,

11.sptate kredytow udzielonych przez inne banki na te cele,

12.cel dowolny — w wysokosci 30% sumy przeznaczonej na cele wymienione wyze;j.

Pozyczka hipoteczna:

1.
2.

biezgce potrzeby konsumpcyjne,

inny dowolny zadeklarowany cel, w tym na sptate posiadanych zobowigzan kredytowych
u nas lub w innych bankach. Nie mozemy udzieli¢ pozyczki na cele zwigzane

z dziatalnoscig gospodarczg, cele spekulacyjne ani na zakup bankowych papierow
wartosciowych, ktére my emitujemy.

Jaka jest minimalna kwota kredytu hipotecznego

Minimalna kwota to:

1.
2.

dla kredytu mieszkaniowego, RKM — 100.000 z,
dla pozyczki hipotecznej — 20.000 zt.

Jaka jest maksymalna kwota kredytu hipotecznego

1.

Maksymalna kwota kredytu zalezy od:
a. rodzaju kredytu,

b. Twojej zdolnosci do spfaty kredytu wraz z odsetkami (zdolnosci kredytowej), ktorg
badamy przed udzieleniem kredytu, oraz naszej oceny ryzyka,

c. wartosci nieruchomosci, ktora jest zabezpieczeniem kredytu,
d. poziomu Twoich uzyskiwanych dochodéw i regularnie ponoszonych wydatkow,

e. tego, czy jestes klientem wewnetrznym czy zewnetrznym.

. Pienigdze, ktére przeznaczasz na wktad wtasny, nie mogg pochodzi¢ z kredytu,

pozyczki lub dotacji.
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Klient wewnetrzny i zewnetrzny
Jeste$ naszym wewnetrznym klientem, jesli:
1. masz u nas konto osobiste (rachunek ptatniczy) w PLN co najmniej 4 petne miesigce,

2. odnotowalismy przelew lub wptate dowolnej kwoty w kazdym z 3 ostatnich miesiecy, na
to konto zanim otrzymali§my Twoj wniosek o okreslenie wstepnych warunkéw kredytu,

Jestes klientem zewnetrznym, jesli nie spetniasz warunkéw klienta wewnetrznego.

Maksymalna kwota kredytu mieszkaniowego

Maksymalna kwota kredytu mieszkaniowego (z wytgczeniem RKM) to 10.000.000 zt

i jednoczesnie:

1. 80% warto$ci nieruchomos$ci, ktora jest zabezpieczeniem kredytu,

2. 90% wartosci nieruchomosci, ktora jest zabezpieczeniem kredytu, pod warunkiem, ze:

a. kredyt ubezpieczymy na podstawie generalnej umowy ubezpieczenia ryzyka sptaty
kredytéw hipotecznych, zawartej przez nas z PZU S.A., oraz

b. nieruchomos$¢ nie jest potozona w gminie z prognozowanym spadkiem ludnosci
powyzej 15% (wedtug dtugoterminowych prognoz GUS), oraz

c. jestes naszym wewnetrznym klientem, albo

d. jeste$ klientem zewnetrznym i zabezpieczeniem Twojego kredytu jest lokal
mieszkalny lub dom jednorodzinny z rynku wtérnego lub pierwotnego (poza domami
w budowie systemem gospodarczym).

Maksymalna kwota rodzinnego kredytu mieszkaniowego

Dla RKM mozemy kredytowac do 100% wartosci nieruchomosci, ktora jest
zabezpieczeniem kredytu. Nieruchomosc¢ finansowana musi by¢ réwniez zabezpieczeniem
kredytu (nie mozesz zabezpieczy¢ kredytu na innych nieruchomosciach).

Maksymalna kwota pozyczki hipotecznej

Maksymalna kwota pozyczki hipotecznej to 60% wartosci nieruchomosci, ktéra jest
zabezpieczeniem pozyczki i jednoczes$nie:

1. 500 tys. zt dla osob, ktére nie prowadzg dziatalnosci gospodarczej,

2. 250 tys. zt dla oso6b, ktdre prowadzg dziatalnos¢é gospodarczg.
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Na jaki okres mozemy zawrze¢ umowe kredytu
hipotecznego

Minimalny okres kredytowania dla RKM to 15 lat. Maksymalny okres kredytowania dla:
1. kredytu mieszkaniowego to 30 lat,

2. RKM to 30 lat,

3. pozyczki hipotecznej to 20 lat.

Jakie sg podstawowe warunki udzielenia kredytu
hipotecznego

Udzielimy Ci kredytu hipotecznego, jesli jestes osobg fizyczng, ktéra uzyskuje dochody
w PLN (lub wiekszo$¢ dochoddéw w PLN w przypadku dochodéw uzyskiwanych w kilku
walutach) i masz jednoczesnie:

1. petng zdolnos¢ do czynnosci prawnych,

2. state zrédto dochodu i zdolno$¢ kredytowg do sptaty zaciggnietego kredytu wraz
z odsetkami w umownych terminach sptaty.

W przypadku RKM dodatkowe warunki, ktore musisz spetni¢, sg w ustawie z 1 pazdziernika
2021 r. o rodzinnym kredycie mieszkaniowym i bezpiecznym kredycie 2% oraz w Ustawie z
26 maja 2023 r. o pomocy panstwa w oszczedzaniu na cele mieszkaniowe.

Decyzje kredytowg przekazemy Ci w 21. dniu od dnia, w ktérym otrzymamy od Ciebie Twoj
wniosek o udzielenie kredytu hipotecznego. Mozemy tez zrobi¢ to wczeséniej, jesli sie na to
zgodzisz.

Whniosek musi zawiera¢ komplet dokumentéw niezbednych do oceny zdolnosci kredytowej
i wydania decyzji. Jesli nie otrzymamy wszystkich wymaganych dokumentéw, termin ten
zaczniemy liczy¢ od dnia wptywu do nas ostatniego z potrzebnych dokumentow.

Z decyzjg kredytowg przekazemy Ci informacje na podstawie art. 70a Prawa bankowego,

ze masz prawo poprosi¢, abySmy wyjasnili, jak oceniliSmy Twojg zdolnos¢ kredytows.

Mozesz to zrobi¢ w ciggu 12 miesiecy od otrzymania od nas decyzji kredytowej, a my

wyslemy Ci wyjasnienie naszej decyzji. Mozesz ztozy¢ takg prosbe:

1. ustnie — osobiscie lub telefonicznie w dowolnej naszej jednostce organizacyjnej, ktora
zajmuje sie obstugg klienta,

2. pisemnie — na adres naszej siedziby lub dowolnej jednostki organizacyjnej, ktéra
zajmuje sie obstugg klienta,

3. elektronicznie — w Santander internet lub w Santander mobile.
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Jakie jest oprocentowanie kredytu hipotecznego

1. Oferujemy kredyty hipoteczne z oprocentowaniem:
a. okresowo statym na 5 lat, a pézniej zmiennym lub ponownie okresowo statym,
b. zmiennym przez caty okres kredytowania.

2. Kredyt przeznaczony na sptate kredytu udzielonego przez inny bank z
oprocentowaniem statym lub okresowo statym na cele opisane w punkcie ,Na jaki cel
mozesz wykorzystac kredyt hipoteczny”, oferujemy wytgcznie z oprocentowaniem
okresowo statym na co najmniej okres obowigzywania statej stopy wskazany w umowie
sptacanego kredytu.

Oprocentowanie okresowo state na 5 lat

1. Kredyt oprocentowany jest w stosunku rocznym wedtug statej stopy procentowe;j
przez pierwsze 5 lat. W ciggu 5 pierwszych lat, gdy obowigzuje stata stopa
procentowa, nie ma ryzyka, ze oprocentowanie kredytu wzrosnie, gdy wzrosnie
wskaznik WIBOR 3M.

2. Po zakonczeniu okresu statego oprocentowania mozemy zastosowac:

a. oprocentowanie zmienne obliczone jako suma wskaznika WIBOR 3M i marzy
okreslonej w umowie kredytu. Gdy wzro$nie wskaznik WIBOR 3M, wzrosnie
réwniez rata po 5-letnim okresie, w ktérym obowigzywato oprocentowanie
okresowo state. Wysoko$¢ oprocentowania zmiennego kredytu ustalamy raz dla
kazdego trzymiesiecznego okresu kredytowania, w oparciu o zmieniony wskaznik
WIBOR 3M. Gérny limit wysokosci odsetek w stosunku rocznym, ktory wynika
z umowy kredytu hipotecznego, to maksymalnie dwukrotnos¢ odsetek
ustawowych. Sg to odsetki maksymalne okreslone w art. 359 § 2" Kodeksu
cywilnego lub w przepisie, ktéry go zastgpi; albo

b. oprocentowanie okresowo state na kolejne 5 lat (lub na caty pozostaty
okres kredytowania, jezeli jest on krotszy niz 5 lat).

Przed zakonczeniem okresu statego oprocentowania przedstawimy Ci informacje
o oferowanym przez nas oprocentowaniu zmiennym i okresowo statym.

1. Jesli zechcesz skorzystac z propozycji oprocentowania okresowo statego na
kolejny okres, zt6z wniosek i zawrzyj aneks do umowy, albo

2. Mozesz nie robi¢ nic — wtedy zgodnie z zapisami umowy kredytu, po
zakonczeniu obowigzywania oprocentowania okresowo statego automatycznie
zmienimy oprocentowanie kredytu na zmienne.

Oprocentowanie zmienne

Wykorzystana kwota kredytu oprocentowana jest w stosunku rocznym wedtug zmiennej
stopy procentowej obliczonej jako suma wskaznika referencyjnego WIBOR 3M i marzy,
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zgodnie ze wzorem:
oprocentowanie zmienne = WIBOR 3M + marza

Wysokos¢ zmiennej stopy procentowej ustalamy raz dla kazdego trzymiesiecznego okresu
kredytowania. W catym okresie kredytowania oprocentowanie kredytu moze wzrosngc¢ lub
spas¢ — to zalezy od zmian wskaznika WIBOR 3M.

Gorny limit wysokosci odsetek w stosunku rocznym, ktéry wynika z umowy kredytu
hipotecznego, to maksymalnie dwukrotnos¢ odsetek ustawowych. Sg to odsetki
maksymalne okreslone w art. 359 § 2" Kodeksu cywilnego lub w przepisie, ktory go zastgpi.

WIBOR - wskaznik referencyjny stopy procentowej, ktérego administratorem jest GPW
Benchmark S.A. lub kazdy inny podmiot, ktory bedzie petnit te funkcje w przyszitosci.

Aktualng wysokos¢ wskaznika znajdziesz na stronie informacyjnej administratora tego
wskaznika, czyli obecnie GPW Benchmark S.A. (www.gpwbenchmark.pl).

Poziom WIBOR jest zwigzany z wysoko$cig stop procentowych NBP, ktore ustala Rada
Polityki Pienieznej (RPP). Niekiedy wzrost lub spadek wskaznika referencyjnego
nastepuje jeszcze przed zmiang stop procentowych NBP. Dzieje sie tak pod wptywem
silnych oczekiwan uczestnikow rynku miedzybankowego co do przysztych decyzji RPP.

W trakcie okresu kredytowania mozesz zawnioskowac¢ o zmiane oprocentowania kredytu ze
zmiennego na okresowo state. Jesli zdecydujesz sie na takg zmiane, zt6z wniosek
0 zmiane oprocentowania i podpisz aneks.

Nie jest mozliwa zmiana rodzaju oprocentowania z okresowo statego na zmienne (w trakcie
trwania okresu oprocentowania statego).

Jakie mamy ustugi dodatkowe

Oferujemy nasz kredyt w sprzedazy tgczone;.

Jesli zawrzesz umowe kredytu razem z innymi wspotkredytobiorcami,
wystarczy, ze warunki opisane ponizej spetni jeden ze wspotkredytobiorcow.
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Tabela 1 — Ustugi dodatkowe — warunki

ustugi dodatkowe

dowolne konto osobiste, na ktére wptywa lub
bedzie wptywac¢ Twoje wynagrodzenie
(dochody) w wysokos$ci okreslonej w Tabeli 2.
Aby klient Select otrzymat obnizong marze,
musi spetni¢ jeden z trzech warunkéw:

1. zapewni¢ wptywy na konto, lub

2. utrzymywac 150 000 zt salda na
rachunkach u nas, lub

3. utrzymywac w wysokosci co najmniegj
100 000 zt Sredni miesieczny stan
aktywow inwestycyjnych, tj. produktow
inwestycyjnych nabytych u nas lub za
naszym posrednictwem

karta kredytowa, ktérg wykonasz transakcje
gotéwkowe lub bezgotéwkowe w wysokosci
min. 500 zt na miesigc. z oferty nowej karty
kredytowej moze skorzystaé kredytobiorca,
ktéry ztozy wniosek o karte kredytowg i spetnia
wymagane przez nas warunki oceny zdolnosci
kredytowej

dobrowolne ubezpieczenie domu lub
mieszkania Locum Comfort

obnizka
oprocentowania
lub marzy o

0,20 p.p.

0,10 p.p.

okres, przez jaki
musisz korzystaé
z ustugi od wyptaty
kredytu lub
pierwszej transzy

5 lat

5 lat

0,10 p.p. 5 lat od pierwszej polisy

Tabela 2 — Minimalne miesieczne wptywy wynagrodzenia w zaleznosci od kwoty kredytu

lub segmentu klienta

kwota kredytu lub segment klienta

ponizej 300 000 zt
od 300 000 zt, a mniej niz 500 000 z
od 500 000 zt wigcznie

dla klienta Select niezaleznie od kwoty kredytu

minimalne wplywy wynagrodzenia

2 000 zt

3000 z

4 000 zt

10 000 zt
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Szczegotowe warunki skorzystania z ustug dodatkowych, w tym informacje o optatach
i prowizjach, udostepniamy w naszych placéwkach i pod numerem 19999 (opcja kredyt
hipoteczny). Optata za potgczenie zgodna z taryfg danego operatora.

Jezeli przestanie obowigzywac¢ umowa dla ktorejkolwiek z ustug dodatkowych, z ktérych
korzystasz, poniewaz zgtosisz sprzeciw lub wypowiesz umowe z powodu zmian
wprowadzonych jednostronnie przez nas lub przez ubezpieczyciela, to nie podwyzszymy
statego oprocentowania ani marzy dla zmiennego oprocentowania Twojego kredytu
hipotecznego.

Bedziemy sprawdzac, czy spetniasz te warunki w dniu wyptaty kredytu lub w okresach
miesiecznych, liczgc od nastepnego miesigca po wyptacie kredytu lub pierwszej
transzy kredytu. Jesli nie spetnisz tych warunkéw w dniu wyptaty kredytu lub

w kolejnych wymaganych miesigcach, podwyzszymy Ci marze o wskazany poziom
obnizki.

Jesli skorzystasz z dobrowolnego ubezpieczenia na zycie Spokojna Hipoteka, nie
zaptacisz prowizji za udzielenie kredytu. Mozesz zrezygnowac z tego ubezpieczenia
w kazdym czasie. Jesli zrobisz to w ciggu 60 miesiecy od wyptaty kredytu lub pierwszej
transzy kredytu, podwyzszymy Ci marze kredytu o 0,20 punktu procentowego. Jezeli
my lub Towarzystwo Ubezpieczen jednostronnie wprowadzimy zmiany w umowie,
ktéra dotyczy ktorejkolwiek z Ustug dodatkowych, a Ty nie zaakceptujesz tych zmian,
to nie podwyzszymy marzy Twojego kredytu hipotecznego.

Kiedy podwyzszymy marze lub oprocentowanie (hipoteka)

1.

Dla kredytow, ktére uruchamiamy bez ztozonego i optaconego wniosku o wpis hipoteki

stosujemy podwyzszone oprocentowanie o 0,05 punktu procentowego. Zastosujemy

podwyzszone oprocentowanie do momentu az uprawomocni sie wpis hipoteki w ksiedze

wieczystej nieruchomosci, ktora jest zabezpieczeniem kredytu. W takiej sytuaciji dla

kredytu z oprocentowaniem zmiennym podwyzszymy marze, a dla kredytu

z oprocentowaniem okresowo statym podwyzszymy oprocentowanie.

Obnizamy oprocentowanie sptacanego kredytu o 0,05 punktu procentowego, nie pozniej

niz dnia nastepnego po dniu uprawomocnienia sie wpisu hipoteki na nieruchomosci,

ktora jest zabezpieczeniem kredytu.

Zwrocimy Ci odsetki zaptacone w zwigzku z podwyzszeniem oprocentowania

0 0,05 punktu procentowego do czasu uprawomochienia sie wpisu hipoteki lub hipotek:

a. zwrot zrealizujemy w ciggu 30 dni kalendarzowych od dnia otrzymania
zawiadomienia o dokonaniu wpisu hipoteki na nieruchomosci.

b. jesli zabezpieczeniem naszej wierzytelnosci jest kilka hipotek lub hipoteka tgczna, to
zwrécimy Ci kwote tych odsetek w ciggu 30 dni kalendarzowych od dnia uzyskania
zawiadomienia o dokonaniu wpisu hipoteki tgcznej lub ostatniej z hipotek.
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4. Odsetki zwrocimy na Konto osobiste (konto do obstugi kredytu). Jesli do rozliczen
z tytutu umowy kredytu uzywamy naszego bezptatnego rachunku technicznego, to
odsetki zwrocimy na konto indywidualnie uzgodnione z Toba.

Kiedy podwyzszymy marze lub oprocentowanie
(ubezpieczenie nieruchomosci)

1. Twoje oprocentowanie w okresie statego oprocentowania lub marze kredytu dla
oprocentowania zmiennego podwyzszymy o 0,30 punktu procentowego, jesli nie
dostarczysz nam zgodnej z umowg polisy ubezpieczenia nieruchomosci.

2. Jedli podwyzszymy w ten sposdb Twoje oprocentowanie lub marze, to obnizymy je
0 0,30 punktu procentowego po tym, gdy dostarczysz nam te polise.

Jakie sg dodatkowe koszty kredytu

1. Koszty, ktore uwzgledniamy w catkowitym koszcie kredytu:

a. prowizje za udzielenie kredytu: maksymalnie 3% (od kwoty kredytu, poza czescig tej
kwoty przeznaczong na optacenie prowizji za udzielenie kredytu — gdy kredytujemy
prowizje),

b. optate z tytutu wyceny nieruchomosci zleconej za naszym posrednictwem: 560 zt —
mieszkanie lub dziatka, 880 zt — dom,

c. optate za fotoinspekcje zlecong za naszym posrednictwem: 230 zt,

d. koszt ustanowienia zabezpieczenia w postaci hipoteki (optata sgdowa za wpis
hipoteki i podatek od ustanowienia hipoteki): 219 z,

e. skitadke z tytutu ubezpieczenia nieruchomosci od ognia i innych zdarzen losowych,

f. skladke z tytutu ubezpieczenia na zycie,

g. optate za prowadzenie konta osobistego,

h. optata za karte kredytowa,

optate prowizyjng z tytutu udzielenia gwarancji BGK (dotyczy wytgcznie RKM
z gwarancjg BGK): 1% kwoty gwarancji BGK.
2. Koszty, ktérych nie uwzgledniamy w catkowitym koszcie kredytu:
a. kosztu wyceny nieruchomosci zleconej bez naszego udziatu,
b. prowizji za wczesniejszg sptate kredytu: 0-1%,
c. optaty za aneks do umowy kredytu: 200 zt,
d

. opfaty za wystanie monitu, w ktérym prosimy Cie o dostarczenie dokumentéw do
zabezpieczenia: 0-6,60 zt,

e. optaty za wycene wartosci nieruchomosci: 560 zt mieszkanie lub dziatka, 880 zt dom
(optata dotyczy zmian warunkow umowy w trakcie realizacji umowy, jezeli
wymagamy wyceny nieruchomosci).

Wysokos¢ tych kosztéw podajemy w umowie kredytu lub w Tabeli optat i prowiz;ji
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Czy mozna sptacic kredyt hipoteczny wczesniej

Mozesz w kazdym czasie przedterminowo sptaci¢ kredyt w catosci lub w czesci. Mozesz

wystgpi¢ do nas z wnioskiem, abysmy przekazali Ci informacje o kosztach przedterminowe;j

sptaty.

1. Przedterminowg sptate kredytu realizujemy na podstawie ztozonej przez Ciebie
dyspozycji sptaty.

2. Dla kredytu mieszkaniowego i pozyczki hipotecznej mozesz ztozy¢ dyspozycje sptaty
przez bankowosc¢ internetowg, telefonicznie lub w oddziale. Dla rodzinnego kredytu
mieszkaniowego mozesz ztozy¢ dyspozycje sptaty telefonicznie lub w oddziale.

Prowizja za sptate kredytu przed terminem

1. Pobierzemy prowizje za sptate kredytu przed terminem w wysokosci okreslonej w naszej
Tabeli optat i prowizji lub umowie kredytowej. Pobierzemy te prowizje dla kredytow
oprocentowanych wedtug zmiennej stopy procentowej, gdy sptacisz kredyt w ciggu
36 miesiecy od dnia, w ktérym zawarliSmy umowe. Nie pobierzemy prowizji za sptate
przed terminem czesci lub catosci kredytu oprocentowanego wedtug stopy statej na
5 lat.

2. Wysokosc¢ prowizji to:
a. 0% — w przypadku pierwszej przedterminowej sptaty czesci kapitatu kredytu, jesli jej
wysokos$¢ nie przekroczy 50% kwoty udzielonego kredytu lub,

b. 1% — w pozostatych przypadkach cze$ciowej lub catkowitej przedterminowej sptaty
kredytu.

3. Ta prowizja nie moze by¢ wieksza niz:
a. wysokos¢ odsetek, ktére naliczylibysmy od catosci lub czesci kredytu sptacone;j
przed terminem przez rok od dnia faktycznej sptaty,
b. 3% sptacanej kwoty kredytu hipotecznego,

c. odsetki, ktore przypadatyby za okres pozostaty do korhca umowy, jezeli do konca
umowy kredytu pozostato mniej niz rok.
4. Na Twoj wniosek przy przedterminowej sptacie czesci kapitatu kredytu mozemy:
a. dla rat malejgcych — zmniejszy¢ wysokos¢ rat kapitatowych i zachowac okres sptaty
z umowy lub skrdci¢ okres kredytowania z umowy bez zmiany wysokosci rat
kapitatowych,

b. dla rat rbwnych — skrocic¢ okres sptaty z umowy bez zmiany wysokoéci rat
kapitatowo-odsetkowych lub zmniejszy¢ wysokos¢ rat kapitatowo-odsetkowych
z zachowaniem okresu spfaty z umowy.
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Gdy sptacisz czes¢ kredytu przed terminem:
a. przygotujemy nowy harmonogram spfat,
b. nie musimy podpisywa¢ aneksu do umowy kredytowe;j,

Gdy sptacisz catos$¢ kredytu przed terminem, rozliczymy go za okres wykorzystania.
Ptacisz odsetki wytgcznie do dnia catkowitej sptaty kredytu.

Dla RKM sptata kredytu przed terminem moze wigzac sie z utratg prawa do sptaty
rodzinnej. Szczegodtowe informacje sg w Warunkach uzyskania rodzinnego kredytu
mieszkaniowego oraz sptaty rodzinnej, na stronie www.santander.pl/hipoteka.

Jakie sg warianty sptaty kredytu hipotecznego

Kredyt mozesz sptacaé w ratach rownych lub malejgcych. Sptate rozpoczynasz od
nastepnego miesigca po wyptacie kredytu. Kredyty wyptacane w transzach obejmujemy
karencjg w sptacie kapitatu do czasu wyptaty ostatniej transzy.

Mozesz zawnioskowac o karencje w spfacie kapitatu kredytu. Jesli ztozysz taki wniosek,
mozemy objg¢ Twoj kredyt karencjg w sptacie kapitatu do 6 miesiecy od dnia wyptaty
ostatniej transzy. Maksymalny okres karencji to 36 miesiecy od dnia, w ktérym wyptacimy
kredyt lub pierwszg transze kredytu. Karencja nie dotyczy rat odsetkowych — w okresie
karenciji sptacasz odsetki od wykorzystanego kredytu.

1.

Raty rowne — w systemie rat rownych, gdy obowigzuje dana stopa procentowa, ptacisz
takg sama miesieczng rate. Odsetki naliczamy od kwoty kredytu, ktéra pozostaje do
sptaty. Zas czes¢ kapitatowg ustalamy w takiej wysokosci, aby raty byty rowne w
kazdym miesigcu

(w sytuacji braku zmiany wskaznika). Zatem poczgtkowo udziat kapitatu w racie jest
niski, a sptacasz gtdéwnie odsetki. Oznacza to, ze kapitat sptacasz powoli, przez co
taczna suma odsetek jest wyzsza niz w przypadku sptaty kredytu w ratach malejgcych.

. Raty malejgce — w systemie rat malejgcych cze$¢ kapitatowa raty jest stata w catym

okresie spfaty kredytu. Odsetki naliczamy od kapitatu, ktéry pozostaje do sptaty. Zatem
na poczatku sptaty kredytu rata jest najwyzsza. z uptywem czasu rata powinna maleé
(w sytuacji braku zmiany wskaznika). Wynika to z tego, ze wraz ze spadkiem kapitatu
pozostatego do sptaty odsetki naliczane od niego takze bedg sie zmniejszac. Zatem —
mimo poczatkowo wyzszej raty — tgczna suma wszystkich odsetek jest nizsza w
przypadku spfaty kredytu w ratach malejgcych (w poréwnaniu do sptaty w ratach
réwnych).
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Jakie sg formy zabezpieczenia kredytu hipotecznego

Obligatoryjnym docelowym zabezpieczeniem kredytu jest hipoteka umowna na tej samej
nieruchomosci, ktora byta przedmiotem zabezpieczenia sptacanego kredytu, do sumy
150% kwoty udzielonego kredytu.

Mozemy ustanowi¢ hipoteke na:

1. prawie wiasnosci nieruchomosci,

2. prawie uzytkowania wieczystego,

3. spotdzielczym wiasnosciowym prawie do lokalu,

4. udziale w hali garazowej, gdy ten udziat nabywasz wraz z lokalem mieszkalnym.

Mozemy zastosowac inne formy zabezpieczeh dodatkowych, ktére mogg wystepowac
tacznie. Sa to:

1. petnomocnictwo do dysponowania kontem osobistym kredytobiorcy u nas,

2. cesja praw z umowy ubezpieczenia nieruchomosci od ognia i innych zdarzen losowych,
z minimalnym zakresem ubezpieczenia obejmujgcym ryzyko pozaru, powodzi i zalania.
Umowa ubezpieczenia wraz z cesjg moze by¢ zawarta z dowolnie wybranym
towarzystwem ubezpieczeniowym. Masz obowigzek przedstawiania nam aktualnej
polisy wraz z cesjg do czasu catkowitej sptaty kredytu.

3. cesja praw z umowy ubezpieczenia na zycie ubezpieczonego kredytobiorcy, ze
wskazaniem nas jako wytgcznego uposazonego, tj. uprawnionego, aby otrzymac¢ sume
ubezpieczenia na wypadek Smierci ubezpieczonego. Minimalny wymagany zakres
ubezpieczenia na zycie obejmuje ryzyko $mierci ubezpieczonego. Umowa
ubezpieczenia moze by¢ zawarta z dowolnie wybranym towarzystwem
ubezpieczeniowym. Masz obowigzek przedstawiania nam aktualnej polisy wraz z cesjg
do czasu catkowitej sptaty kredytu.

4. przelew wierzytelnosci przysztych od dewelopera oraz banku, ktory prowadzi
mieszkaniowy rachunek powierniczy,

5. przelew wierzytelnosci przysztych od dewelopera wraz z porozumieniem o zaliczeniu na
poczet sptaty kredytu w przypadku, gdy my prowadzimy rachunek powierniczy,

6. przelew wierzytelnosci, ktére przystugujg od spétdzielni mieszkaniowej albo dewelopera,

7. przelew wierzytelnosci z tytutu zaptaty ceny za zakup nieruchomosci nabywanej od
gminy albo w postepowaniu egzekucyjnym albo w postepowaniu upadtosciowym,

8. dla kredytow RKM obligatoryjnym zabezpieczeniem — jesli wnosisz wktad wiasny nizszy
niz 20% naktaddéw — jest rowniez gwarancja sptaty czesci kredytu, udzielona przez Bank
Gospodarstwa Krajowego (BGK) w ramach portfelowej linii gwarancyjnej Rzgdowego
Funduszu Mieszkaniowego (gwarancja BGK).

Dostepnosc i prosty jezyk @ 12 Z 18




Czy jest wymagana wycena nieruchomosci, ktora jest
zabezpieczeniem kredytu hipotecznego

Gdy skfadasz wniosek o kredyt hipoteczny, wymagamy wyceny warto$ci nieruchomosci
(operatu szacunkowego). Dodatkowo, w zaleznosci od rodzaju kredytu, mozemy wymagac
fotoinspekcji, aby zweryfikowac stan lub postep prac budowlanych.

Optata za wycene nieruchomosci zlecong za naszym posrednictwem to w przypadku:
1. domu — 880 =,

2. mieszkania lub dziatki niezabudowanej — 560 zt.

Optata za fotoinspekcije to 230 zt.

Jak postgpimy, gdy nie wywigzesz sie z warunkow umowy
kredytu hipotecznego

Naliczymy Ci odsetki za opdznienie od niesptaconej raty kapitatowej okreslonegj

w harmonogramie. Zastosujemy tu stawke zmienng w wysokosci okreslonej w art. 481 §2'
Kodeksu cywilnego lub przepisu, ktory go zastgpi (odsetki maksymalne za opdznienie).

Jesli nie dostarczysz dokumentow, ktére dotyczg zabezpieczenh, obcigzymy Cie kosztami
wysytanych monitow zgodnie z Tabelg optat i prowiz;ji.
Nie wywigzujesz sie z warunkéw umowy kredytu hipotecznego, jezeli:

1. nie sptacasz kapitatu kredytu, odsetek, optat i prowizji w terminach, ktére masz wpisane
w umowie i harmonogramie,

2. nie ustanowisz hipoteki na nieruchomosci, ktéra jest przedmiotem zabezpieczenia,
3. nie wypetnisz ktoregokolwiek ze swoich pozostatych zobowigzan, ktore wynikajg
Z umowy

i 0 ktorych przypomnimy Ci w przestanym pismie, lub

ktorekolwiek Twoje oswiadczenie okaze sie nieprawdziwe,

kwota kredytu, ktéra pozostaje do sptaty, przewyzsza warto$¢ zabezpieczenia,
utracisz zdolnos¢ kredytowa,

N o o s

wystgpisz z wnioskiem o wszczecie postepowania upadtosciowego lub uktadowego, lub
z wnioskiem o ogtoszenie Twojej upadtosci wystgpi osoba trzecia, lub Twoje
przedsiebiorstwo zostanie postawione w stan likwidacji.

W tych sytuacjach mozemy:
1. renegocjowac warunki Twojej umowy, lub
2. zazadac dodatkowego zabezpieczenia sptaty naszych naleznosci, lub

3. wypowiedzie¢ Ci umowe, zachowamy trzydziestodniowy okres wypowiedzenia. Na
wypadek Twojej upadtosci w ciggu 7 dni zazgdamy sptaty catkowitej kredytu wraz
z odsetkami i kosztami, lub
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4. obnizy¢ Ci kwote kredytu, lub

5. jesli nie sptacisz naleznosci w terminie, pobierac jg z jakiegokolwiek Twojego rachunku
u nas (w tym z rachunku lokaty terminowej) lub

6. w przypadku, gdy kwota kredytu, ktora pozostaje do sptaty, przewyzsza wartosc
zabezpieczenia — dodatkowo wystgpic o:

a. przedterminowg spfate czesci kredytu lub
b. dokumenty niezbedne do oceny ryzyka kredytowego i oceny zabezpieczenia

Reprezentatywne przyktady kredytu hipotecznego

W tej czesci dokumentu przedstawiamy Ci reprezentatywne przyktady kredytow
zabezpieczonych hipoteka, ktére mamy w naszej ofercie.

Przyktad reprezentatywny dla kredytu mieszkaniowego

1. Rzeczywista Roczna Stopa Oprocentowania (RRSO) dla kredytu mieszkaniowego
u nas, zabezpieczonego hipotekg, wynosi 6,99%, przy tych zatozeniach:
a. okres kredytowania 293 miesiecy (jednorazowa wyptata kredytu);

catkowita kwota kredytu (bez kredytowanych kosztow) 485 312,00 zt;

catkowity koszt kredytu 500 120,43 zi;

catkowita kwota do zaptaty 985 432,43 zt;

oprocentowanie okresowo state przez 5 lat 6,29% w skali roku;

-0 ao00o

oprocentowanie zmienne po 5. roku 6,31% w skali roku, w tym: stopa referencyjna
WIBOR 3M: 3,86% z 16.02.2026 r. oraz marza 2,45%;

g. raty réwne 3 245,31 zt przez 60 miesiecy, ptatne w okresie obowigzywania
oprocentowania statego;

h. raty rowne 3 250,36 zt przez 233 miesigce;
2. Na catkowity koszt kredytu sktadajg sie:
a. odsetki 466 740,66 zi,

b. ubezpieczenie nieruchomosci Locum Comfort (przy zatozeniu, ze klient skorzysta
z oferty przedstawionej u nas): 22 081,30 zt za caty okres kredytowania — suma
ubezpieczenia nieruchomosci 883 252,00 zt, minimalny zakres ubezpieczenia
obejmuje ryzyko pozaru, powodzi i zalania,

c. podatek od czynnosci cywilnoprawnych (PCC) 19 z,

d. optata sgdowa za ustanowienie hipoteki 200 zt — przy zabezpieczeniu na jednej
nieruchomosci,

e. optata za zlecenie wyceny nieruchomosci za naszym posrednictwem 560 zt (dotyczy
mieszkania),

f. ustugi dodatkowe:
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e opfata za prowadzenie konta osobistego dla kredytobiorcy: 360 zt,
e optata za karte kredytowg dla kredytobiorcy: 450 zi,

e koszt ubezpieczenia na zycie Spokojna Hipoteka 9 709,47 zi,

e koszt ubezpieczenia nieruchomosci Locum Comfort 4 416,26 zt.

Przyktad reprezentatywny dla rodzinnego kredytu mieszkaniowego

1.

Rzeczywista Roczna Stopa Oprocentowania (RRSO) dla rodzinnego kredytu
mieszkaniowego u nas, zabezpieczonego hipotekg, wynosi 6,97 %, przy tych
zatozeniach:

a
b
C.
d
e
f.

h.
. Na catkowity koszt kredytu sktadajg sie:
a.
b.

. okres kredytowania 330 miesiecy (jednorazowa wyptata kredytu),
. catkowita kwota kredytu (bez kredytowanych kosztéw) 445 928,00 zi,

catkowity koszt kredytu 527 951,04 zi;

. catkowita kwota do zaptaty 973 879,04 zi,
. oprocentowanie okresowo state przez 5 lat 6,39% w skali roku,

oprocentowanie zmienne po 5 roku 6,41% w skali roku w tym: stopa referencyjna
WIBOR 3M: 3,86% z 16.02.2026 r. oraz marza 2,55%.

. raty rowne 2 872,43 zt przez 60 miesiecy, ptatne w okresie obowigzywania

oprocentowania statego;

raty rowne 2 877,40 zt przez 270 miesiecy;

odsetki 503 315,39 zi,

ubezpieczenie nieruchomosci Locum Comfort (przy zatozeniu, ze klient skorzysta
z oferty przedstawionej u nas): 14 021,87 zt za caty okres kredytowania — suma
ubezpieczenia nieruchomosci 500 781,00 zt, minimalny zakres ubezpieczenia
obejmuje ryzyko pozaru, powodzi i zalania,

c. podatek od czynnosci cywilnoprawnych (PCC) 19 zt,

. opfata sgdowa za ustanowienie hipoteki 200 zt — przy zabezpieczeniu na jednej

nieruchomosci,

optata za zlecenie wyceny nieruchomosci za naszym posrednictwem 560 zt (dotyczy
mieszkania),

optata prowizyjna z tytutu udzielenia gwarancji BGK: 453,03 z,

. ustugi dodatkowe:

e optata za prowadzenie konta osobistego dla kredytobiorcy: 360 zt,
e koszt ubezpieczenia na zycie Spokojna Hipoteka 9 021,75 zt,
e Kkoszt ubezpieczenia nieruchomosci Locum Comfort 2 503,91 zt.
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Przyktad reprezentatywny dla pozyczki hipotecznej

1.

Rzeczywista Roczna Stopa Oprocentowania (RRSO) dla pozyczki hipotecznej u nas,
zabezpieczonej hipoteka, wynosi 8,29%, przy tych zatozeniach:

okres kredytowania 214 miesigce (jednorazowa wyptata kredytu),
catkowita kwota kredytu (bez kredytowanych kosztéw) 261 440,00 zt,
catkowity koszt kredytu 225 843,81 zt;

catkowita kwota do zaptaty 487 283,81 z,

oprocentowanie okresowo state przez okres 5 lat 7,17% w skali roku

-~ 0o 00 T p

oprocentowanie zmienne po 5 roku 7,15% w skali roku w tym: stopa referencyjna
WIBOR 3M: 3,86% z 16.02.2026 r. oraz marza 3,29%,

g. gdy szacujemy rate po zakonczeniu okresu oprocentowania statego, stosujemy
oprocentowanie 7,17% w stosunku rocznym, jako wartos¢ wyzszg z 2 wartosci
oprocentowania z dnia przygotowania tego przyktadu reprezentatywnego: okresowo
statego i zmiennego,

h. raty rowne 2 168,01 zt przez 214 miesiecy;

. Na catkowity koszt kredytu sktadajg sie:

a. odsetki 202 513,23 Z,

b. ubezpieczenie nieruchomosci Locum Comfort (przy zatozeniu, ze klient skorzysta
z oferty przedstawionej u nas): 17 124,01 zt za caty okres kredytowania — suma
ubezpieczenia nieruchomosci 951 334,00 zt, minimalny zakres ubezpieczenia
obejmuje ryzyko pozaru, powodzi i zalania,

c. podatek od czynnosci cywilnoprawnych (PCC) 19 zt,

d. optata sgdowa za ustanowienie hipoteki 200 zt — przy zabezpieczeniu na jednej
nieruchomosci,

e. optata za zlecenie wyceny nieruchomosci za naszym posrednictwem 560 zi
(dotyczy mieszkania),

f. ustugi dodatkowe:
e optata za prowadzenie konta osobistego dla kredytobiorcy: 360 zt,
e Kkoszt ubezpieczenia na zycie Spokojna Hipoteka 5 067,57 zi,
e koszt ubezpieczenia nieruchomosci Locum Comfort 4 756,67 zt.
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Informacje do przyktadow reprezentatywnych

1.

Wartosc¢ wskaznika referencyjnego WIBOR 3M moze wzrosngc¢ lub spas¢ w okresie
obowigzywania statej stopy procentowej. Jesli ta warto$¢ spadnie, to rata kredytu

w okresie statego oprocentowania moze by¢ wyzsza niz dla oprocentowania
zmiennego. Jesli wzro$nie, moze to doprowadzi¢ do znaczgcego wzrostu raty kredytu
po zakonczeniu okresu statego oprocentowania i przejsciu na oprocentowanie zmienne.

. Zmienne oprocentowanie niesie ze sobg ryzyko zmiany wysokosci rat do sptaty, a tym

samym wysokosci kwoty zadtuzenia. Kalkulacje przygotowalismy na 23.02.2026 r. na
reprezentatywnym przyktadzie.

Decyzje kredytowg i warunki kredytu uzalezniamy od indywidualnej oceny zdolnosci
kredytowej, pozytywnej oceny nieruchomosci, ktdra jest zabezpieczeniem, oraz oceny
ryzyka kredytowego.

. Szczegoty oferty, informacje o optatach, prowizjach, oprocentowaniu dostepne sg

w naszych placéwkach, na santander.pl oraz pod numerem infolinii 1 9999 (optata za
potaczenie zgodna z taryfg danego operatora).

Ochrone ubezpieczeniowg w ramach umowy ubezpieczenia Locum Comfort Swiadczy
Santander Allianz Towarzystwo Ubezpieczen S.A. (Santander Allianz TU). Szczegdétowe
informacje dostepne sg w naszych placéwkach i na santander.allianz.pl. Znajdziesz
tam:

a. Ogolne Warunki Ubezpieczenia (ktore okreslajg miedzy innymi zakres
ubezpieczenia, zasady odstgpienia i wypowiedzenia umowy ubezpieczenia,
wytgczenia lub ograniczenia odpowiedzialnosci ubezpieczyciela);

b. dokument, ktéry zawiera informacje o produkcie ubezpieczeniowym;
c. dokument z informacjami dodatkowymi.

Informacja o wysokosci naleznej sktadki ubezpieczeniowej dostepna jest po
zalogowaniu sie do Santander internet albo Santander mobile oraz w naszych
placowkach. JesteSmy agentem ubezpieczeniowym Santander Allianz TU. Jestedmy
wpisani pod numerem 11135943/A do rejestru posrednikdéw ubezpieczeniowych, ktory
prowadzi KNF.

Ochrone ubezpieczeniowg w ramach Umowy ubezpieczenia Spokojna Hipoteka

$wiadczy Santander Allianz Towarzystwo Ubezpieczen na Zycie S.A. (Santander Allianz

TUZ). Szczegdtowe informacje dostepne sg w naszych placowkach i na

Santander.allianz.pl. Znajdziesz tam:

a. Ogolne Warunki Ubezpieczenia (OWU) Spokojna Hipoteka (ktore okreslajg miedzy
innymi zakres ubezpieczenia, zasady odstgpienia oraz wypowiedzenia umowy
ubezpieczenia, wytgczenia lub ograniczenia odpowiedzialnosci ubezpieczyciela);

b. dokument, ktéry zawiera informacje o produkcie ubezpieczeniowym;
c. dokument z informacjami dodatkowymi.
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8. Informacja o wysokosci naleznej sktadki ubezpieczeniowej dostepna jest w naszych
placéwkach. Jestedmy agentem ubezpieczeniowym Santander Allianz TUZ. Jestesmy
wpisani pod numerem 11135943/A do rejestru posrednikdéw ubezpieczeniowych, ktory
prowadzi KNF.

9. Infolinia 1 9999 (lub +48 61 81 1999, dla osbb, ktére dzwonig z zagranicy) — optfata
zgodna z taryfg danego operatora.

10.Stan na 23.02.2026 r.

Masz pytania?

Zadzwon pod 1 9999, z zagranicy +48 61 81 1 9999. Optata za potgczenie
zgodna z taryfg operatora.

@ Napisz do nas: kontaki@santander.pl

Dostepnosc i prosty jezyk @ 1 8 Z 18



mailto:kontakt@santander.pl

	Informacja ogólna o zasadach udzielania kredytów hipotecznych w Santander Bank Polska S.A. (my)
	Zakres prezentowanych informacji o kredycie hipotecznym
	Na jaki cel możesz wykorzystać kredyt hipoteczny
	Kredyt mieszkaniowy:
	Pożyczka hipoteczna:

	Jaka jest minimalna kwota kredytu hipotecznego
	Jaka jest maksymalna kwota kredytu hipotecznego
	Klient wewnętrzny i zewnętrzny
	Maksymalna kwota kredytu mieszkaniowego
	Maksymalna kwota rodzinnego kredytu mieszkaniowego
	Maksymalna kwota pożyczki hipotecznej

	Na jaki okres możemy zawrzeć umowę kredytu hipotecznego
	Jakie są podstawowe warunki udzielenia kredytu hipotecznego
	Jakie jest oprocentowanie kredytu hipotecznego
	Oprocentowanie okresowo stałe na 5 lat
	Oprocentowanie zmienne

	Jakie mamy usługi dodatkowe
	Kiedy podwyższymy marżę lub oprocentowanie (hipoteka)
	Kiedy podwyższymy marżę lub oprocentowanie (ubezpieczenie nieruchomości)
	Jakie są dodatkowe koszty kredytu
	Czy można spłacić kredyt hipoteczny wcześniej
	Prowizja za spłatę kredytu przed terminem

	Jakie są warianty spłaty kredytu hipotecznego
	Jakie są formy zabezpieczenia kredytu hipotecznego
	Czy jest wymagana wycena nieruchomości, która jest zabezpieczeniem kredytu hipotecznego
	Jak postąpimy, gdy nie wywiążesz się z warunków umowy kredytu hipotecznego
	Reprezentatywne przykłady kredytu hipotecznego
	Przykład reprezentatywny dla kredytu mieszkaniowego
	Przykład reprezentatywny dla rodzinnego kredytu mieszkaniowego
	Przykład reprezentatywny dla pożyczki hipotecznej
	Informacje do przykładów reprezentatywnych



