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Informacja dla kredytobiorcow
o ryzykach i kosztach kredytu hipotecznego

Bezpieczny Kredyt 2%

1. Wstep

Podstawowe informacje o kredycie hipotecznym znajdziesz w Informacji ogéinej o zasadach udzielania kredytéw
hipotecznych przez Santander Bank Polska SA.

Szczegodtowe informacje o Bezpiecznym Kredycie 2% (dalej nazywamy go réwniez BK2%) znajdziesz

w Warunkach uzyskania bezpiecznego kredytu 2% i dopfat do rat tego kredytu.

W tej Informacji dla kredytobiorcow o ryzykach i kosztach kredytu hipotecznego zapoznasz sie ze szczegotowymi
wyjasnieniami oraz szacunkowymi obliczeniami na temat kredytu hipotecznego. Te wyliczenia:

e s3 pogladowe, co oznacza, ze gdy zawrzesz z nami umowe, Twoje raty w harmonogramie mogg sie od
nich réznic,

e skupiajg sie przede wszystkim na czynnikach, ktére wptywajg na odsetki Bezpiecznego Kredytu 2% oraz
na ryzykach, ktére sg z nim zwigzane.

Nie podejmuj decyzji o wyborze oferty kredytowej wytacznie na podstawie tych informacji.
Co wptywa na odsetki od kredytu hipotecznego

Na wysokos¢ odsetek, ktore zaptacisz przez caty okres spilaty kredytu, wptywa m.in. to:

jakie masz doptaty jak sptacasz kredyt ile trwa kredyt ile masz wktadu wlasnego
Dotyczy to dopfat do rat Aby otrzymaé doptaty do Im diuzszy okres sptaty Im wyzszy, tym nizsze sg:
Bezpiecznego Kredytu 2%. BK2%, musisz sptacac kredytu, tym jest on kwota kredytu
kredyt w ratach malejgcych | drozszy. i odsetki od kredytu.
Szczegdty opisalismy
w rozdziale 2. Szczegoty w rozdziale 3. Szczegdty znajdziesz Szczegdty opisalismy
w rozdziale 3. w rozdziale 3.

Jakie ryzyka wigzg sie z kredytem hipotecznym
Gdy sptacasz kredyt, pamietaj o ryzykach:

e zmiany stop procentowych — jesli stopy procentowe rosna, rosng tez Twoje raty kredytu — szczegoty
opisaliSmy w rozdziale 4.
e spadku wartosci zabezpieczenia kredytu — w sytuac;ji, kiedy wartos¢ zabezpieczenia kredytu spadnie,
moze sie okazac, ze:
o bedziemy musieli ustanowi¢ dodatkowe zabezpieczenie,
o zmienimy warunki umowy kredytowej,
o jesli sprzedasz swojg nieruchomosc, pienigdze z tej sprzedazy moga nie wystarczy¢ na sptate
catego zadtuzenia. Szczegoty znajdziesz w rozdziale 5.
e obnizki Twoich dochodéw w czasie trwania kredytu — jesli Twoje dochody obnizg sie, moze to
doprowadzi¢ do trudnosci z terminowg sptatg rat. Szczegoty opisaliSmy w rozdziale 6.
e walutowym — gdy zarabiasz w innej walucie niz w ztotych, a kurs tej waluty spadnie, koszt obstugi kredytu
w zlotych bedzie wyzszy i mozesz mie¢ trudnosci w sptacie. Szczegdty znajdziesz w rozdziale 6.
o utraty doplat do rat BK2% - mozesz stracic¢ je chwilowo lub na state. Szczegdty opisaliSmy w rozdziale 7.
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2. Bezpieczny Kredyt 2%
Jak dziata Bezpieczny Kredyt 2%

W programie Pierwsze Mieszanie mozesz zaciggng¢ Bezpieczny Kredyt 2% , ktérego sptata bedzie wsparta
rzgdowymi doptatami. Doptaty finansuje Rzgdowy Fundusz Mieszkaniowy w ramach maksymalnego limitu
wydatkéw budzetu panstwa. Limit ustalony jest na rok kalendarzowy. Za monitorowanie limitu odpowiedzialny jest
Bank Gospodarstwa Krajowego (BGK). Po wykorzystaniu budzetu na dany rok, publikuje on komunikat o tym, ze
wstrzymuje przyjmowanie wnioskow o BK2%. Komunikat pojawi sie w Biuletynie Informaciji Publicznej na stronie
internetowej BGK.

Dzieki programowi, jesli spetnisz warunki, mozesz otrzymac:

e doptaty do pierwszych 120 rat kredytu,
o kredyt bez wktadu wtasnego, o ile bedzie on objety gwarancjg BGK.

Doptaty przez pierwsze 10 lat kredytu

Pomimo swojej nazwy, Bezpieczny Kredyt 2% nie gwarantuje, ze dzieki doptatom oprocentowanie nie przekroczy
2%.
Wysokos$¢ doptaty zalezy od:

e wysokosci wskaznika W, ktory ustalany jest na podstawie Sredniego oprocentowania kredytow
z oprocentowaniem statym oraz

e kapitatu kredytu, ktory pozostat Ci do spiaty.
Sposoéb obliczenia miesiecznej doptaty do raty kredytu mozna opisa¢ tym wzorem:
W —=2%

Doptata = K
optata S

K — kapitat, ktéry pozostat Ci do sptaty,
W — wskaznik sredniej kwartalnej stopy procentowej z dnia, w ktérym ustalimy oprocentowanie Twojego kredytu.

Srednig kwartalng stope procentowa publikuje BGK. Udostepnia jg w Biuletynie Informacji Publicznej na swojej
stronie internetowej w ciggu 45 dni od zakonczenia kwartatu.

Pamietaj
Doptata nie musi zmniejszy¢ oprocentowania kredytu do 2%. Ma ona przyblizy¢é oprocentowanie do tego poziomu.

Gdy otrzymujesz doptaty do Bezpiecznego Kredytu 2%, musisz korzysta¢ z rat malejacych i oprocentowania
okresowo statego. Szczegoty opisaliSmy w rozdziale 3.

Jezeli po 5 latach kredytu nie podpiszesz aneksu, by dalej korzysta¢ z oprocentowania okresowo statego,
to zmienimy oprocentowanie na zmienne. Stracisz wtedy prawo do doptat do rat.

Kredyt bez wktadu wtasnego

Mozesz otrzymac¢ Bezpieczny Kredyt 2% bez wktadu wtasnego, o ile BGK obejmie go gwarancja.
Bezpieczny Kredyt 2% moze odcigzy¢ Twoj domowy budzet. Nie jest on jednak wolny od ryzyka, a koszty kredytu
mogag sie zmieniac.

3. Co wptywa na koszty kredytu

Rata kredytu sktada sie z cze$ci kapitatowej i odsetkowej. Kapitat to pienigdze, ktére pozyczasz od nas. Od tej
kwoty naliczamy odsetki, ktére sg czescig naszego wynagrodzenia. Sptata czesci kapitatowej raty to sptata czesci
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pieniedzy (kapitatu), ktorg Ci pozyczylismy. Odsetki to miesieczny koszt Twojego zadtuzenia. Obliczamy je na
podstawie oprocentowania i kwoty kapitatu, ktéra pozostata Ci do spiaty.

Jak zmienia sie rata kredytu i catkowita kwota do sptaty w zaleznosci od rodzaju rat

W przypadku Bezpiecznego Kredytu 2%, doptaty otrzymasz tylko, jesli sptacasz kredyt w ratach malejgcych.
Po 10 latach mozesz wybrac¢ sptate w ratach malejacych albo réwnych.

Sptata kredytu w ratach malejgcych

W tej metodzie sptacasz takg samg kwote kapitatu w kazdej racie. Jesli oprocentowanie sie nie zmienia, odsetki
malejg z kazdg ratg. Jesli chcesz otrzymac doptaty do rat, musisz wybrac¢ raty malejace.

Spfata kredytu w ratach réwnych

Gdy zakonczy sie czas dopfat i nie ztozysz wniosku, aby Twoje raty byly nadal malejgce, bedziesz sptacac¢ kredyt
w ratach rownych. Wtedy czes$¢ kapitatowg raty obliczamy tak, aby w kolejnych miesigcach Twoje raty byty réwne.
Raty bedg rowne pod warunkiem, ze oprocentowanie kredytu sie nie zmieni.

W rozdziale 4 opisujemy dwa rodzaje oprocentowania, ktére masz do wyboru po 10 latach sptaty kredytu: zmienne
lub okresowo state.

Mozesz wybrac:

oprocentowanie okresowo state i raty rowne oprocentowanie zmienne i raty réwne

Raty bedg jednakowej wysokosci, dopdki obowigzuje Raty bedg takie same w kolejnych trzech miesigcach.

oprocentowanie okresowo state. Po tym czasie ustalimy nowg wysokos¢ rat na kolejne
3 miesigce w oparciu o wskaznik WIBOR 3M.

Przy sptacie w ratach rownych, na poczatku sptacasz wiecej odsetek, a czes¢ kapitalowa w racie jest
mniejsza. Z czasem ta proporcja sie zmieni. W kolejnych ratach jest coraz mniejszy udziat odsetek (o ile nie
wzrosto oprocentowanie kredytu), a coraz wiekszy kapitatu.

Pamietaj

Wzrost oprocentowania kredytu spowoduje wolniejszg sptate kapitatu i wyzsze odsetki do sptaty. Natomiast spadek
stop procentowych spowoduje szybszg sptate kapitatu i nizsze odsetki do spfaty.

Co wybrac - raty rowne czy malejgce

Kiedy uptynie 10 lat doptat, musisz wybraé, czy decydujesz sie na raty rowne czy malejgce. W tabeli prezentujemy
réznice miedzy nimi. ZatozyliSmy taki sam okres kredytowania i kwote kredytu.

raty réwne sa raty malejace sa
w pierwszych latach po zakoniczeniu doptat nizsze wyzsze
odsetki w catym okresie kredytowania wyzsze nizsze
gdy nie zmienia sig oprocentowanie takie same coraz nizsze

W przypadku rat rownych poczatkowo ptacisz nizszg rate, niz przy ratach malejgcych. Wolniej sptacasz jednak
kapitat, ktory Ci pozyczyliSmy. Dlatego przez caly czas kredytowania zaptacisz wiecej odsetek, niz gdy
zdecydujesz sie na sptate w ratach malejgcych.

Jak okres sptaty wptywa na rate kredytu i catkowitg kwote do sptaty

Okres trwania kredytu wptywa na:
e  wysokosc raty i
o catkowity koszt Twojego kredytu.
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Dtuzszy okres kredytowania powoduje, ze:
o rata Twojego kredytu jest nizsza, ale
o catkowity koszt kredytu rosnie, poniewaz dtuzej naliczamy odsetki.

Krétszy okres kredytowania to wyzsza rata i nizsze odsetki.
W tabeli przedstawiliSmy, jak okres kredytowania wptywa na wysoko$¢ raty i catkowitej kwoty do sptaty.
Zatozenia:

kwota kredytu 600 000 zt

oprocentowanie okresowo state 7,00% w skali roku

doptata w pierwszym miesigcu 2 510 zt do raty

oprocentowanie okresowo state po 10 latach: 8,00% w skali roku
raty i catkowite kwoty do sptaty w z

kwoty zaokrgglamy do petnej ztotowki

okres sptaty wysolfo_é e e ) s catkowita kwota do sptaty
pomniejszona o doptate latach

Raty malejace przez caty okres kredytu

20 lat 3490 4 500 818 226

25 lat 2990 4 400 921 538

30 lat 2 657 4 333 1031387

raty malejace przez pierwsze 10 lat i raty rowne przez pozostaty okres kredytu

20 lat 3490 3 640 834 006

25 lat 2990 3440 963 601

30 lat 2 657 3 346 1113 036

Jak wktad wlasny wptywa na rate kredytu i catkowitg kwote do sptaty

Wktad wtasny to kapitat, ktéry musisz posiadac, abysmy mogli udzieli¢ Ci kredytu hipotecznego. Najczesciej
wktadem wlasnym sg pieniadze, ktére przeznaczasz na kupno Twojej nieruchomo$ci.
Nizszy wkfad wtasny oznacza, ze:

e kwota i rata Twojego kredytu jest wyzsza,

o Kkoszt kredytu ro$nie, poniewaz odsetki naliczamy od wyzszej kwoty.
Gdy Twdj wktad whasny jest nizszy niz 20% lub nie masz go w ogdle, to brakujgcg kwote gwarantuje BGK. Koszty
Twojego kredytu sg wtedy wyzsze z powodu naliczania odsetek od wyzszej kwoty i jednorazowej prowizji na rzecz
BGK w wysoko$ci 1% kwoty gwarancji (maksymalnie 1 tys. z).
Ponosisz rowniez wieksze ryzyko, gdy wartos¢ Twojej nieruchomosci obnizy sie. Opisalismy to
w szczegotach w rozdziale 5.

4. Informacja o ryzyku zmiany stopy procentowej

Aby otrzymacé doptaty do rat, musisz wybraé oprocentowanie okresowo state.
Przed zakonczeniem pierwszego 5-letniego okresu oprocentowania statego mozesz:
e podpisac¢ aneks aby ustali¢ oprocentowanie state na kolejne 5 lat. To jeden z warunkéw zeby zachowac
doptaty do rat.
e nie robi¢ nic, wéwczas po zakonczeniu okresu statego oprocentowania Twoj kredyt bedzie oprocentowany
weditug zmiennej stopy procentowej — stracisz wtedy doptaty do rat.

W obydwu przypadkach musisz podpisaé oswiadczenie o niewystgpieniu przestanek wygasniecia doptat w okresie
objetym doptatami.

Jesli podpiszesz aneks, to po kolejnych 5-ciu latach, gdy zakorczg sie doptaty, mozesz ponownie wybraé
oprocentowanie okresowo state lub zmienne.
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Niezaleznie od tego jakie oprocentowanie wybierzesz i kiedy to zrobisz, caty czas dotyczy Cie ryzyko zmiany stopy
procentowe;.

Oprocentowanie state na 5 lat

To oprocentowanie nie zmieni sie przez 5 lat. Jesli zwiekszg sie stopy procentowe, Twoja rata nie wzrosnie.
Jednoczesnie, jezeli stopy procentowe spadng, to nie skorzystasz z nizszego oprocentowania. Przez 5 lat Twoj
kredyt bedzie oprocentowany wedtug stopy, ktérg zapisalismy w umowie. W okresie obowigzywania statego
oprocentowania nie mozesz zmieni¢ oprocentowania na zmienne.

Uwaga

Po 5-letnim okresie obowigzywania statej stopy rata kredytu moze znaczgco wzrosngc. Wtedy
zwiekszy sie catkowita kwota do sptaty. Dotyczy to zaréwno sytuacji, gdy wybierzesz oprocentowanie
okresowo state jak i zmienne.

,
,
e:
~
A Y

Oprocentowanie zmienne

Oprocentowanie zmienne skfada sie z:

e wartosci wskaznika referencyjnego WIBOR 3M, ktéry zmienia sie w czasie trwania kredytu,
o statej marzy, ktorg okreslilismy w umowie.

W umowie kredytu podajemy szczegdtowe zasady, wedtug ktorych bedziemy obliczali oprocentowanie.
Oprocentowanie zmienne moze zmienia¢ sie co 3 miesigce, w zaleznosci od zapiséw umowy i zmiany wskaznika
referencyjnego WIBOR 3M. Poziom WIBOR 3M jest zwigzany m.in. z wysokoscig stop procentowych Narodowego
Banku Polskiego (NBP), ktére ustala Rada Polityki Pienieznej (RPP). Niekiedy wskaznik wzrasta lub spada,
jeszcze zanim RPP zmieni stopy procentowe. Ma to zwigzek z oczekiwaniami uczestnikow rynku
miedzybankowego odnosnie przysztych decyzji RPP:

e jezeli wskaznik referencyjny wzrosnie — rata kredytu zwiekszy sie,

e jezeli wskaznik referencyjny spadnie — rata kredytu zmniejszy sie,

e jezeli wskaznik referencyjny utrzyma sie na dotychczasowym poziomie — rata kredytu pozostanie bez zmian.

Kazdg zmiane oprocentowania przeslemy do Ciebie w harmonogramie.

Uwaga

Oprocentowanie zmienne Twojego kredytu moze wzrastaé, poniewaz zalezy m.in. od wskaznika
WIBOR 3M. Jesli bierzesz dlugoterminowy kredyt hipoteczny, ten wskaznik moze wiele razy sie
zmieniac.

,
,
Y.
~
\

Przyktad
W latach 90-tych XX wieku stopa referencyjna NBP wynosita nawet 24%, a miedzy pazdziernikiem 2021 roku
a wrzesniem 2022 roku wzrosta z 0,10% do 6,75%.

Co sie stanie, gdy zakonczy sie okres statego oprocentowania w czasie doptat

Najpdzniej na dwa miesigce przed zakohczeniem okresu statego oprocentowania przedstawimy Ci informacije,
jakie masz mozliwosci dotyczgce oprocentowania.
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Po 5-ciu latach:

musisz podpisa¢ aneks do umowy, aby nadal otrzymywac jesli nie podpiszesz aneksu do umowy, utracisz doptaty do rat
doptaty do rat

Musisz podpisa¢ aneks do umowy i ustali¢ nowe Wtedy zmienimy oprocentowanie Twojego kredytu na
oprocentowanie okresowo state, aby nadal otrzymywac zmienne. Obliczymy je jako sume wskaznika

doptaty. WIBOR 3M i marzy z Twojej umowy kredytowej. Utracisz

dopfaty. W kolejnych latach mozesz zmieni¢
oprocentowanie na okresowo state, ale bez mozliwosci
wznowienia dopfat do rat.

Po 10-ciu latach mozesz:

podpisa¢ aneks do umowy nic nie zrobi¢
Mozesz wybraé nowe oprocentowanie okresowo state, Wtedy zmienimy oprocentowanie Twojego kredytu na
zgodnie z nasza propozycja. zmienne. Obliczymy je jako sume wskaznika

WIBOR 3M i marzy z Twojej umowy kredytowej.
W kolejnych latach mozesz zmieni¢ oprocentowanie na
okresowo state.

Jakie oprocentowanie wybra¢ — zmienne czy okresowo state

Chociaz oprocentowanie okresowo state nie wyklucza ryzyka stopy procentowej z Twojego kredytu, pozwala je
ograniczy¢ na pewien czas. Masz pewnos¢, ze Twoje oprocentowanie nie zmieni sie przez 5 lat. Pozwoli Ci
to tatwiej planowaé¢ domowy budzet w tym czasie.

Musisz mie¢ swiadomosc, ze w zaleznosci od poziomu stop procentowych, oprocentowanie okresowo state moze
by¢ wyzsze lub nizsze niz biezgce oprocentowanie.

Przyktad:
lle wynoszg koszty kredytu, gdy podpisujesz umowe:

kwota kredytu 600 000 zt

oprocentowanie okresowo state 7,00% w skali roku

okres sptaty kredytu 25 lat

marza 2,10%

pierwsza rata 5 500 zt

dopftata do pierwszej raty 2 510 zt (wyliczona na podstawie wzoru z rozdziatu 2)
pierwsza rata — dopfata = 2 990 z (tyle zaptacisz)

oprocentowanie dla raty pomniejszonej o doptate to 1,98%

kwoty zaokrgglamy do petnej ztotowki

raty i catkowite kwoty do sptaty sg w ztotych

lle wynoszg koszty kredytu po 5-ciu latach

o kapitat do sptaty 480 000 z

e oprocentowanie okresowo state 8,00% w skali roku

e pierwsza rata po uptywie 5 lat 5 200 zt

e dopfata do pierwszej raty po uptywie 5 lat 2 368 zt (wyliczona na podstawie wzoru z rozdziatu 2)
e pierwsza rata po uptywie 5 lat — doptata = 2 832 z! (tyle zaptacisz)

e oprocentowanie dla raty pomniejszonej o doptate to 2,08%
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Gdy zakonczg sie doptaty do Twoich rat, przedstawimy Ci propozycje zmiany oprocentowania na state na kolejne
5 lat. Mozliwe, ze gdy bedziemy podpisywac aneks do umowy, stopy procentowe bedg inne, niz gdy podpisalismy
umowe.

W tabeli prezentujemy szacunki ile przykladowo moze wynosi¢ oprocentowanie okresowo state kredytu po
10-ciu latach, wysoko$¢ raty oraz catkowitg kwote do sptaty (od 121-szego miesigca sptaty).

oprocentowanie okresowo state (dla rat rownych)

oprocentowanie okresowo

state po 10-ciu latach rata kredytu po 10-ciu latach catkowita kwota do sptaty
3,10% 2503 816 008

5,10% 2 866 881 204

6,96% 3228 946 381

7,10% 3 256 951 458

8,78% 3 604 1014 179

11,00% 4092 1101903

12,10% 4 344 1147 271

27,28% 8 330 1864 730

Jedna z mozliwosci

W jednym z wariantow po 10 latach kredytowania zaproponujemy Ci state oprocentowanie w wysokosci 6,96%
w skali roku z ratg 3 228 zi, ktére bedzie obowigzywato przez nastepne 5 lat.

Jezeli nie podpiszesz tego aneksu, to zmienimy Twoje oprocentowanie na zmienne. Wyliczymy je raz na trzy
miesigce jako sume aktualnego wskaznika referencyjnego WIBOR 3M oraz marzy.

Pamietaj

Oprocentowanie okresowo state jest niezalezne od wysokosci wskaznika WIBOR 3M przez 5 lat.
W tabeli przedstawiamy poréwnanie wysokosci rat oraz catkowitej kwoty do sptaty po 11 roku trwania kredytu,
w zaleznosci od rodzaju oprocentowania i poziomu stép procentowych.

oprocentowanie okresowo state oprocentowanie zmienne
opl:ocentowanie rata kredytu po catkowita kwota do rata kredytu po catkowita kwota do
zmienne po 11 roku ied t K tat ied ¢ K 1at
(WIBOR 3M+marza 2,10%) jedenastym roku splaty jedenastym roku splaty
3,10% 3228 883 288 2 503 816 008
5,10% 3228 915 143 2 866 881 204
7,10% 3228 948 794 3 256 951 458
7,92%' 3228 963 099 3424 981 662
9,70%? 3228 995 147 3 803 1049 888
11,92%?° 3228 1 036 966 4 302 1139765
12,10% 3228 1040 444 4 344 1147 271
27,28%* 3228 1373 651 8 330 1864 730

"WIBOR 3M z 16.11.2023 r. (5,82%).

2 Wzrost oprocentowania kredytu o réznice miedzy maksymalnym i minimalnym poziomem oprocentowania kredytu w ciggu ostatnich
12 miesiecy w okresie przed 16.11.2023 r.

3 Wzrost poziomu wskaznika WIBOR 3M o 4 punkty procentowe.

4 Wzrost oprocentowania kredytu do najwyzszego zanotowanego poziomu WIBOR 3M (styczen 1998 r.).
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5. Jakie ryzyka wigzg sie z zabezpieczeniem kredytu hipotecznego

Twoja nieruchomos¢ jest zabezpieczeniem kredytu hipotecznego. Zmiany cen na rynku nieruchomosci wptywajg
na wartos¢ tego zabezpieczenia. Jesli ceny nieruchomosci spadng, a w konsekwenciji warto$¢ zabezpieczenia
kredytu spadnie, mozemy od Ciebie wymaga¢ dodatkowego zabezpieczenia.

Pamietaj
Musisz spfaci¢ cate zadtuzenie, a nie tylko tyle, ile warte jest zabezpieczenie kredytu. Jesli pienigdze ze sprzedazy
nieruchomosci nie wystarczg na sptate catego kredytu, pozostatg czesS¢ musisz doptaci¢ z wiasnych pieniedzy.

Wykres
Zmiany cen wartosci mieszkah w najwiekszych miastach w Polsce — opracowanie wiasne.

Srednie ceny transakcyjne 1m? w wybranych miastach

16 000
14 000
12 000
10 000

8 000

6 000
4000
2 000

0 e GdaNSk  em—Krakow todz Poznan Warszawa e \\roctaw

2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023

Na wykresie prezentujemy $rednig cene transakcyjng za 1 m? nieruchomosci w wybranych miastach w Polsce

od 2008 do 2023 r. Mozesz zauwazy¢ spadek cen nieruchomosci od 2008 r. do 2012 r. W tym okresie srednie
ceny transakcyjne w tych miastach spadty o 13,5%. Najwyzszy spadek cen byt w Lodzi — wyniost 18%, a najnizszy
w Gdansku — wyniost 8,5%.

Na podstawie tego przyktadu, pamietaj, ze jesli warto$¢ Twojej nieruchomosci (zabezpieczenia kredytu) spadnie
ponizej kwoty Twojego kredytu, mozemy renegocjowac z Tobg warunki umowy.

6. Jakie ryzyka bedg Ciebie dotyczyé, gdy obnizy sie Twodj dochdd w czasie
trwania kredytu lub gdy zarabiasz w innej walucie, a kredyt masz w ztotych

Twoja sytuacja finansowa moze sie istotnie zmieniaé¢, gdy sptacasz kredyt hipoteczny. Dlatego musisz mie¢
odpowiednie mozliwosci finansowe, aby sptacac raty, gdy Twoj dochdd zmniejszy sie lub kwota rat wzroénie.

Ryzyko walutowe moze wystgpic, jesli przynajmniej cze$¢ Twoich dochoddw otrzymujesz w walucie innej niz zioty.
Wtedy spadek kursu obcej waluty spowoduje wzrost kosztu obstugi kredytu w ztotych w stosunku do Twojego
dochodu. Moze to z kolei doprowadzi¢ do trudnosci ze sptatg zobowigzania.
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7. Bezpieczny Kredyt 2% - ryzyko utraty doptat

Jesli zdecydujesz sie na Bezpieczny Kredyt 2%, musisz pamietaé, ze mozesz utraci¢ doptaty do rat kredytu.

Warunki na jakich udzielamy Bezpiecznego Kredytu 2% z doptatami i sytuacje, w ktérych mozesz je utracic.
OpisaliSmy w dokumentach, ktore Ci przekazaliSmy. Ich tytuty znajdziesz w rozdziale 1.

Gdy bedziesz ubiegac sie o kredyt, ztozysz oswiadczenia, ze spetniasz warunki, aby uzyskac¢ Bezpieczny Kredyt
2%. W trakcie sptaty kredytu mogg wystgpi¢ zdarzenia, ktére spowodujg zmiane Twojej sytuacji i w konsekwengciji
utracisz prawo do doptat. Szczegodtowe informacje o zdarzeniach, w wyniku ktérych mozesz utraci¢ dopfaty,

znajdziesz w Informacji ogélnej o zasadach udzielania kredytoéw hipotecznych przez Santander Bank Polska S.A.

Jesli wystapig zdarzenia, przez ktére mozesz utraci¢ doptaty, musisz nas o nich poinformowac.

Pamietaj
Mamy prawo skontrolowa¢ Twoje oswiadczenia. Prawo do doptat nie wygasa w momencie, gdy nas o tym
poinformujesz, tylko:

e nakoniec miesigca, w ktorym wystgpito zdarzenie, w wyniku ktérego stracisz dopfaty, lub
e na koniec nastepnego miesigca jesli nie rozpoczniesz prowadzenia gospodarstwa domowego
w hieruchomosci w ciggu 24 miesiecy od nabycia lub zakonczenia inwestycji.

Dlatego jesli powiadomisz nas pozniej albo wcale, bedziemy wymagac¢ zwrotu niestusznie otrzymanych przez
Ciebie dopfat.

Przy wiekszosci takich zdarzen prawo do doptat utracisz bezpowrotnie (nawet jezeli okolicznosci zmienig sie, nie
bedziemy mogli ich przywrdci¢). Wyjatek dotyczy sytuacii:

e gdy wynajmiesz komus nieruchomos¢ finansowang Bezpiecznym Kredytem 2%,
o jesli przestaniesz prowadzi¢ gospodarstwo domowe w tej nieruchomosci.

Jezeli poinformujesz nas, ze wynajem Twojej nieruchomosci zakonczyt sie albo ponownie bedziesz prowadzi¢
w niej gospodarstwo domowe, bedziemy mogli przywrécié¢ doptaty do rat Twojego kredytu.

o ™~

Jesli nie bedziesz sptacac rat na czas, utracisz prawo do doptat dopdki nie sptacisz zalegtosci.
S Doptaty do rat przystugujg wytacznie do rat sptacanych zgodnie z harmonogramem.
() Jesli:
Q e zapfacisz wymagang rate (pomniejszong o doptate) po terminie, nawet jesli spéznisz sie
jeden dzieh lub
e nie zapewnisz odpowiedniej kwoty na sptate raty (zabraknie nawet 1 zt),
doptata do raty w danym miesigcu przepada. Musisz wtedy sptaci¢ rate w petnej wysokosci
(bez pomniejszenia jej o doptate).
Gdy spfacisz zalegto$ci, odzyskasz prawo do doptat do kolejnych rat, o ile nie wystgpig inne

Qrzes{anki utraty doptat.

Utrata prawa do doptat oznacza, ze pobierzemy rate w petnej wysokosci — bez pomniejszenia jej o doptate. To
zmniejszy Twéj domowy budzet i negatywnie wptynie na Twojg zdolnos¢ do sptaty rat kredytu. Przy analizie Twojej
sytuaciji finansowej i przy ocenie Twojej zdolnosci do sptaty Bezpiecznego Kredytu 2% zaktadamy, ze bedziesz
otrzymywac dopfaty do rat.
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8. Stowniczek

pojecie wyjasnienie

To suma rat do sptaty (po uwzglednieniu dopfat) oraz ponizej okreslonych kosztéw. Do przyktadowych

catkowita kwota ) . . L T
wyliczen w dokumencie zatozyliSmy:

do sptat
piaty e szacowang srednig sktadke obowigzkowego ubezpieczenia nieruchomosci: 0,09% od warto$ci
nieruchomosci (650 tys. z),
e koszty ustanowienia zabezpieczen: podatek od czynnosci cywilnoprawnych (PCC) 19 z, optata
sgdowa za ustanowienie hipoteki 200z,
e  koszt wyceny jednej nieruchomosci: 480z,
e  koszty ustug dodatkowych: optata za prowadzenie konta osobistego 360z, koszt ubezpieczenia
na zycie 0,035% miesiecznie od salda kredytu,
e opfata prowizyjna z tytutu udzielenia gwarancji: 1 000 zi,
e prowizja za udzielenie kredytu: 0zt.
kredyt, kredyt kredyt mieszkaniowy, rodzinny kredyt mieszkaniowy, pozyczka hipoteczna, Bezpieczny kredyt 2%
hipoteczny
raty rowne W tej metodzie czes¢ kapitatowg raty obliczamy w takiej wysokosci, aby w kolejnych miesigcach Twoje

raty byty réwne, gdyby oprocentowanie kredytu nie zmieniato sie (stagd nazwa raty réwne).

Dla oprocentowania okresowo statego, przy ratach rownych, raty beda jednakowej wysokosci tylko
w ustalonym czasie, kiedy obowigzuje oprocentowanie okresowo state.

Dla oprocentowania zmiennego, mimo nazwy raty réwne, wysokos$¢ raty nie bedzie taka sama

w kolejnych miesigcach. Bytoby to mozliwe tylko wtedy, gdyby wskaznik WIBOR 3M, zgodnie z ktérym
naliczamy zmienne oprocentowanie, rowniez pozostawat caty czas bez zmian. Poniewaz tak nie jest,
kazde podwyzszenie i obnizenie wskaznik WIBOR 3M spowoduje wzrost lub spadek miesiecznej raty.

w tej metodzie sptacasz takg samg kwote kapitatu w kazdej racie, a cze$¢ odsetkowa — jesli zatozymy, ze

t lej SR S . .
raty malejace oprocentowanie sie nie zmienia — maleje z kazdg ratg.

WIBOR wskaznik referencyjny stopy procentowej, ktérego administratorem jest GPW Benchmark S.A. lub kazdy
inny podmiot, ktéry bedzie petnit te funkcje w przysztosci. Aktualng wysokos¢ wskaznika znajdziesz na
stronie informacyjnej administratora tego wskaznika, czyli obecnie GPW Benchmark SA
(https://gpwbenchmark.pl/).

Zrédto
Opracowanie wlasne na podstawie zatozen i zakresu, ktéry zaleca Rekomendacja S dot. dobrych praktyk w zakresie zarzgdzania ekspozycjami
kredytowymi zabezpieczonymi hipotecznie.

Warunki uzyskania bezpiecznego kredytu 2% i doptat do rat tego kredytu to dokument BGK przygotowany na podstawie Ustawy z dnia 1
pazdziernika 2021 r. o rodzinnym kredycie mieszkaniowym i bezpiecznym kredycie 2% (Dz. U. z 2023 r. poz. 859 i 1114), opublikowany na
stronie internetowej BGK.
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